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Flurstiick 277 — das Crashareal von morgen

Die Planung fiir das Flurstick 277 schafft Raum fir bezahlbares Wohnen und Arbeiten in
bester Freiburger Lage und erhélt das Crash, den seit 1987 bestehenden, traditionsreichen
Musikkeller.

Nach Bekanntwerden von Verkaufsplanen der Stadt Freiburg fur das Flurstiick 277 grindete
sich im Sommer 2015 eine Initiative, die sich seitdem fiir eine alternative Uberbauung des
Crash-Areals bei gleichzeitigem Erhalt des traditionsreichen Musikkellers einsetzt.

Hierzu soll das Flurstiick gekauft oder gepachtet werden und unter Erhalt der Raumlichkeiten
des Crashs im Keller Neubauten errichtet werden, in denen sich alternatives, kostengtinstiges
Wohnen und Arbeiten entwickeln kann.

Durch die Initiative wurde eine Vielzahl von Gesprachen mit den Bewohner*innen des Viertels
geflihrt, gemeinsame Workshops mit Kindertagesstatten und direkten Anwohner*innen veran-
staltet und Planungsmappen verteilt und ausgewertet.

Auf dieser Grundlage wurde die Planung weiterentwickelt. Nach Gesprachen mit der Stadtver-
waltung entstand schlieBlich 2019 ein Konzept mit einem Vorder- und einem Hinterhaus. Doch
die Vergabe des stadtischen Grundstiicks ist seitdem nicht vorangegangen.

Nun hat die Initiative ,Flurstiick 277 e.V.“ die Planung fur die Bebauung vorangetrieben und
»legt die Karten auf den Tisch®.

Diese Prasentation zeigt den Stand der Planung fur die vorgeschlagene weitere Entwicklung
des Flurstiick 277.
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Bestand: Der heute bestehende Komplex entstand als Riickbau: Der Bestand wird bis auf den Eiskeller zurlickge- Vorder- und Hinterhaus: Zwischen Vorderhaus zur Sch-
Behelfsbau 1956 auf dem historischen Eiskeller. baut. Das Crash bleibt erhalten. newlinstraBe und niedrigem Hinterhaus liegt ein griiner
Hinterhof. Darunter bleibt das Crash erhalten.

Anpassung: Die Hohen des Vorderhauses werden zu den Durchgéange: Durchgénge verbinden Hof und StraBe, doch MaBstablichkeit: Vorderhaus mit zu den Nachbarn ange-
Traufh6hen der Nachbarn nach unten verschoben, der der Gaste-Zugang zum Crash erfolgt nur von der Schnew- passten Seiten und 3-geschossiges Hinterhaus, sowie eine
Mittelteil zum Ausgleich erhoht. linstraBe. Kleinteilige Fassadengestaltung fligen das Ensemble ein.
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5.0G
Wohnen Vorderhaus: ca. 205m?2

4. 0G
Wohnen Vorderhaus: ca. 215m?

3.0G
Wohnen Vorderhaus: ca. 268m?2

2.0G

Gewerbe Vorderhaus: ca. 320m?
Wohnen Hinterhaus: ca. 154m?
Gesamt: ca. 474m?2

1.0G

Gewerbe Vorderhaus: ca. 319m?
Wohnen Hinterhaus: ca. 154m?
Gesamt: ca. 473m?2

EG

Vorderhaus: ca. 54m2

Gewerbe Hinterhaus: ca.138m?2
Gesamt: ca. 192m?

UG

Crash+Zugang: 565m?2
WC, Technik, Lager: 99m?2
Gesamt: ca. 664m?

Gesamt ca. 2.491m?2
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alle Angaben NETTO

Kostenschatzung beruht auf Projektskizze 12.04.22 6-geschossiges Vorderhaus

Kostenstand 03/2022

(] (]
= i R s i e
Variante 1 Variante 1
100 Grundstiick 400 technische Anlagen 4.395 BGF 461€ = 2.027.145 €
410 Sanitar 4.395 BGF 120€ = 526.625 €
200 Herrichten + Erschlielen 1.710 GF 180 € 307.800 € Vorderhaus 2.660 BGF 132€ = 351.120 €
Crash 695 BGF 55€ = 38.225 €
300 Baukonstruktion 4.395 BGF 1.396 € 6.133.550 € Hinterhaus 1.040 BGF 132€ = 137.280 €
310 Baugrube 2.350 BGI 74 € 172.920 € 420 Heizung 4.395 BGF 99€ = 433.675 €
Baugrube 2.350 GRF 60 € 141.000 € Vorderhaus 2.660 BGF 105€ = 279.300 €
Verbau 133 Verbauflag 240 € 31.920 € Crash 695 BGF 65€ = 45175 €
320 Grindung 549 GRF 397 € 218.220 € Hinterhaus 1.040 BGF 105€ = 109.200 €
Vorderhaus 243 GRF 380 € 92.340 € 430 Luftung 4.395 BGF 85€ = 372.795 €
Crash 80 GRF 500 € 40.000 € Vorderhaus 2.660 BGF 90€ = 239.400 €
Hinterhaus 226 GRF 380 € 85.880 € Crash 695 BGF 165€ = 114.675 €
330 AuBenwande 4.188 AWF 718 € 3.009.000 € Hinterhaus 1.040 BGF 18€ = 18.720 €
Vorderhaus 2.612 AWF 750 € 1.959.000 € 440 Elektro 4.395 BGF 128€ = 562.050 €
Crash 440 AWF 450 € 198.000 € Vorderhaus 2.660 BGF 135€ = 359.100 €
Hinterhaus 1.136 AWF 750 € 852.000 €| Crash 695 BGF 90€ = 62.550 €
340 Innenwande 3.120 IWF 204 € 636.720 € Hinterhaus 1.040 BGF 135€ = 140.400 €
Vorderhaus 1.830 IWF 220 € 402.600 € 460 Aufzug 4.395 BGF 30€ = 132.000 €
Crash 414 \WF 100 € 41.400 € Vorderhaus 7 Haltestelle] 11.000€ = 77.000 €
Hinterhaus 876 IWF 220 € 192.720 € Hinterhaus 5 Haltestelle] 11.000€ = 55.000 €
350 Decken 3.022 DEF 380 € 1.148.360 €
Vorderhaus 2.226 DEF 380 € 845.880 €| 500 AuRenanlagen 1.220 AUF 163€ = 198.500 €
Hinterhaus 796 DEF 380 € 302.480 €] AuBenanlage nicht unterbaut 700 AUF 135€ = 94.500 €
360 Dacher 1.279 DAF 432 € 552.780 € AuRenanlage unterbaut 520 AUF 200€ = 104.000 €
Vorderhaus 483 DAF 420 € 202.860 €|
Crash 520 DAF 450 € 234.000 €| 600 Ausstattung 4.395 BGF 0€ = 0€
Hinterhaus 276 DAF 420 € 115.920 €
370 Baukon. Einbauten 4.395 BGF 15 € 65.925 € 700 Planungskosten 25 % 8.666.995€ = 2.166.749 €
Vorderhaus 2.660 BGF 15€ 39.900 €
Crash 695 BGF 15€ 10.425 € GESAMTKOSTEN netto 10.833.744 €
Hinterhaus 1.040 BGF 15€ 15600 €
390 sonstige Baukon. 4.395 BGF 75 € 329.625 € Kosten/m2 2.500 NUF 5.157 €
Vorderhaus 2.660 BGF 75€ 199.500 €
Crash 695 BGF 75€ 52.125 € Kostensteigerung 1 Jahr
Hinterhaus 1.040 BGF 75€ 78.000 € Mittelwert 2020-2021 12,5 % 1.611.519 €
Mittelwert 2016-2021 53 % 683.284 €
Mittelwert 2011-2021 4,0 % 515.686 €
KoSchéa#3 25.04.19 brutto 8.624.851 €
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Ingenieurburo Waldvogel
Kaiser-Joseph-StraBe 260, 79098 Freiburg
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